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Mellem

Lejre Kommune
Mgllebjergvej 4

4330 Hvalsg
("Seelger”)

og
[..]

("Kaber")

er der dags dato indgéet denne betingede kgbsaftale vedrarende del af matr.nr. 10am, 10an
og 10ao Torkilstrup By ("Kabsaftalen") pa fglgende vilkar:

1. Baggrund

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Seelger har med henblik p& at udvikle ejendommen beliggende matr.nr. 10am,
10an og 10ao Torkilstrup By("Ejendommen”) udbudt Ejendommen til salg pa
baggrund af udbudsbetingelser af den, jf. Bilag 1. Udbuddet sker med henblik
pa erhvervsudvikling

Udbuddet er gennemfgart i henhold til lov om kommunernes styrelse § 68 og
bekendtggrelse nr. 396 af den 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme samt i overensstemmelse
med de vilkar, der falger af Kgbsaftalen med bilag.

Kgber er pa baggrund af sit tilbud af den [...], vedlagt som Bilag 2, valgt som
den vindende tilbudsgiver og Seelger overdrager Ejendommen til Kgber med
henblik p4, at Keber skal udvikle og bebygge Ejendommen i overensstemmelse
med vilkarene i Kgbsaftalen med bilag.

Kgbsaftalen med bilag udger i det hele parternes aftalegrundlag.

2. Ejendommen

2.1.

Ejendommen udggres af matrikel 10am, 10an og 10ao Torkilstrup By, Kirke
Saby. Som Bilag 3 er vedlagt tingbogsattest af den 4. september 2023 for
matrikel 10am, 10an og 10ao Torkilstrup By, Kirke Saby. Som Bilag 4
vedlaegges servitutter, der er tinglyst pa ejendommen matrikel 10am, 10an og
10ao0 Torkilstrup By, Kirke Saby. Som Bilag 5 er OIS ejendomsdatarapport
vedlagt. Som Bilag 6 er vedlagt servitutredeggrelse af den [...], udarbejdet af
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2.2.

2.3.

[...], med oplistning af de tinglyste byrder mv. der er geeldende for Ejendommen.
Som Bilag 7 er vedlagt kortrids af den fremtidige matrikelgraense for
Ejendommen.

Ejendommens areal udger 25.290 m2.
Hvis en efterfalgende opmaling af Ejendommen viser, at Ejendommens areal

ikke svarer til de i punkt 2.2 anfgrte, har Kgber pligt til at acceptere s&danne
afvigelser og kan ikke gare krav gaeldende mod Seelger i anledning heraf.

Planmaessigt grundlag

3.1.

3.2.

Den af Szelger udarbejdede Lokalplan 47 Erhvervsomrade Kastanievej-
Rennevej ved Kirke Saby, er geeldende for omradet.

Seelger er indstillet pd, at der skal dispenseres fra lokalplanen til vejadgang fra
Akacievej.

Ejendomsbyrder mv.

4.1.

4.2.

4.3.

Kgber er forpligtet til at respektere de byrder, herunder deklarationer, der er
tinglyst p& matrikel 10am, 10an og 10ao Torkilstrup By, Kirke Saby, pa
tidspunktet for underskrift af Kgbsaftalen, jf. tingbogsattest af den [...] for
matrikel 10am, 10an og 10ao Torkilstrup By, Kirke Saby, jf. Bilag 3. Saelger har
ladet Landinspektarfirmaet [...], udarbejde servitutredeggrelse af den [...] (Bilag
6), der angiver de servitutter, der hviler pd Ejendommen.

Kaber er tillige forpligtet til at respektere, ligesom Seelger er forpligtet til at
foranledige, at der senest samtidig med tinglysning af endeligt skade tinglyses
falgende byrder pa Ejendommen med prioritet forud for alle pantehzeftelser:

4.2.1. Deklaration om byggepligt og tilbagekagbsret (Bilag 9), jf. punkt 8.

4.2.2. Deklaration om forbud mod videresalg i ubebygget stand (Bilag 10), jf.

punkt 9.

4.2.3. Andre byrder med eller uden pant, der efter Saelgers vurdering er

ngdvendige og seedvanlige i forbindelse med udstykning og
gennemfgrelse af byggeri, herunder byrder som lovligt kan kraeves
tinglyst af offentlige myndigheder og koncessionerede virksomheder
(forsyningsselskaber).

Seelger bestemmer den indbyrdes prioritetsstilling mellem byrder, der tinglyses
med prioritet forud for alle panteheeftelser.
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4.4, Seelger oplyser, at der ikke pahviler Ejendommen utinglyste rettigheder eller
forpligtelser.

4.5, Ejendommen overdrages desuden fri for lejemal og andre brugsrettigheder.
Geotekniske forhold og forurening

5.1. Seelger har forud for udbuddet af Ejendommen foretaget en undersggelse af de
geotekniske forhold og gvrige jordbundsforhold omkring Ejendommen.
Undersggelsen er vedlagt som bilag 12.

5.2. Kaber er berettiget til for egen regning at foretage yderligere forurenings- og
geotekniske undersggelser. Sddanne undersggelser skal vaere tilendebragt
senest 30 dage efter Saelgers accept. Kaber skal indenfor samme frist gare
eventuelle indsigelser geeldende skriftligt overfor Saelger, bilagt resultatet af de
pageeldende undersggelser samt et gkonomisk overslag over udgifternes
omfang. Hvis fristen ikke overholdes, fortaber Kgber retten til at ggre eventuelle
indsigelser geeldende overfor Seelger.

5.3. Hvis sddanne yderligere undersagelser paviser forurening (udover forekomster
af marksten mv.) samt at de samlede udagifter til fiernelse, oprensning mv. af
denne yderligere forurening samt eventuel ekstra fundering udover normal
fundering overstiger 5 % af den samlede kgbesum, har Kgber mulighed for at
haeve handelen. Kaber har dog ikke adgang til at haeve kgbet, hvis Saelger
tilkendegiver at ville betale den del af udgifterne, der overstiger 5 % af
kebesummen. Hvis de samlede udgifter ligger under 5 % af kebesummen, er
disse udgifter saledes Saelger uvedkommende.

Fortidsminder
6.1. Seelger har forud for udbuddet af Ejendommen ikke foretaget en undersggelse
af, i hvilket omfang der kan konstateres fortidsminder pa Ejendommen.

Tekniske oplysninger

7.1. Grundene overtages uden indlagt stik til regn- og spildevand. Kaber sgrger selv for
alle forsyninger og afregner selv tilslutningsbidrag til alle forsyningsselskaber.

7.2. Derudover pahviler det Kgber selv at tilvejebringe de tekniske oplysninger og

oplysninger om byggepladsforhold, herunder tilslutninger, der er ngdvendige for, at
Kgber kan realisere projektet pa Ejendommen.
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7.3. Kaber skal udarbejde projekt for overkgrsel til Akacievej/Landevejen og lade
projektet vurdere af en autoriseret trafikrevisor af hensyn til trafiksikkerhedsmaessig
korrekt udfgrelse og forsvarlig afvikling af trafikken. Udgifter til projekt,
trafiksikkerhedsrevision og til eventuelle ngdvendige foranstaltninger pa Akacievej
afholdes af kagber.

Byggepligt og tilbagekgbsret

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Senest 12 maneder efter underskrevet kabsaftale, jf. pkt. 3.2, er Kgber forpligtet
til at indsende fyldestgarende ansggning om byggetilladelse for Kgbers projekt.

Senest 24 maneder efter underskrevet kgbsaftale, jf. pkt. 3.2, skal byggeriet af
Kgbers projekt veere pabegyndt.

Senest 36 maneder efter underskrevet kgbsaftale, jf. pkt. 3.2 skal der veere
udstedt ibrugtagningstilladelse for Kgbers projekt.

Ovenstaende frister udskydes, hvis en forsinkelse af byggeprojektet er en falge
af forhold, der er opstaet uden Kabers skyld, og over hvilke Kaber ikke er herre,
fx arkaeologiske udgravninger, der overstiger det, som Kgber, jf. punkt 6, kunne
forudse, uforudsete naturbegivenheder, brand, strejke, lockout eller haerveerk.
Desuden udskydes fristen, hvis forsinkelsen skyldes offentlige pabud eller
forbud, som ikke skyldes Kgbers egne forhold.

Hvis ovenstaende frister ikke er opfyldt senest 2 maneder efter det fastsatte
tidspunkt, kan Saelger veelge at kreeve Ejendommen tilbageskadet. Veelger
Seelger at kraeve Ejendommen tilbageskgdet, sker tilbageskadning pa
markedsvilkar og med respekt af de faktiske forhold, foretagne dispositioner og
til en salgspris, der svarer til markedsprisen med fradrag af 25 %, s&
markedsprisen fastseettes ved at lade to af hinanden uafhaengige uvildige
statsautoriserede ejendomsmaeglere og valuarer udpeget af Danmarks
Ejendomsmaeglerforening vurdere markedsvaerdien. Markedsprisen fastsesettes
til gennemsnittet af de to vurderinger.

8.5.1. Vurderingen foretages pa grundlag af oplysninger om Ejendommens

beliggenhed, grundareal, bygninger, tilbehgar, udstyr, rettigheder og
forpligtelser samt andre forhold, der pavirker Ejendommens veerdi.

8.5.2. Ved ansaettelse skal der tages hensyn til de priser, som - i tiden op til
vurderingen - er opnaet ved salg af ejendomme og byggerettigheder af
tilsvarende art og karakter samt af tilsvarende beskaffenhed og
beliggenhed i almindelig fri handel.

8.5.3. Kgber skal i forbindelse med tilbageskgdningen fremsende alt materiale

udarbejdet af Kgber og Kabers radgiver vedrarende projektering af
bebyggelsen og udarbejdelse af lokalplan, hvilket Seelger skal veere
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10.

11.

8.6.

berettiget til at anvende til gennemfarelse af et projekt pa Ejendommen
uden nogen for form for begraensning eller forpligtelse over for Kgber eller
Kebers radgivere. Samtlige immaterielle rettigheder skal saledes
overdrages til Seelger. Kaber er forpligtet til i aftalerne med sine radgivere
at sikre, at denne ret for Seelger viderefares over for radgiverne og deres
eventuelle underrddgivere. Saelger er berettiget til at tilbageholde
kabesummen, der skal betales til Kgber, indtil Seelger har modtaget
materialet.

Efter underskrift af Kgbsaftalen udarbejdes der en servitut med Seelger som
pataleberettiget, som skal tinglyses p& Ejendommen, og som svarer til indholdet
af punkt 8.1 til punkt 8.5.3.

Forbud mod videresalg i ubebygget stand

9.1.

9.2.

Kaber er uberettiget til at videreseelge Ejendommen eller del heraf uden at have
faerdigopfart byggeri pa Ejendommen i overensstemmelse med Kgbsaftalen med
bilag, medmindre szerskilt aftale herom indgas med Seelger. Forbud mod
videresalg geelder ikke i tilfeelde af koncernintern overdragelse, forudsat at Kgber
indestar for opfyldelse af Kgbsaftalen.

Kgber respekterer, at der pa Ejendommen tinglyses servitut herom, jf. Bilag 10,
med prioritet forud for al pantegeeld.

Overtagelsesdag

10.1.

10.2.

Overtagelsesdagen fastseettes til den fgrste dag i maneden efter, at
betingelserne, jf. punkt 15, er opfyldt eller frafaldet af de berettigede parter
("Overtagelsesdagen™).

Fra Overtagelsesdagen henligger Ejendommen i enhver henseende for Kgbers
regning.

Kgbesummen

11.1.

11.2.

11.3.

Kgbesummen for Ejendommen udger (...) kr. ekskl. moms.

Kaber stiller senest 5 arbejdsdage efter underskrift af Kgbsaftalen garanti
svarende til 50 % af kabesummen, jf. punkt 11.1. Garantien skal veere udstedt af
et anerkendt dansk pengeinstitut. Garantien og garantistiller skal kunne
godkendes af Seelger. Kgber er alternativt berettiget til at deponere et belgb
svarende til 50 % af kebesummen eller stille anden sikkerhed, forudsat, at den
anden sikkerhed kan godkendes af Szelger.

Kgbesummen reguleres fra datoen for Kgbers tilbud, jf. Bilag 2, indtil
Overtagelsesdagen i overensstemmelse med udviklingen i nettoprisindekset.
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12.

13.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

Regulering sker i overensstemmelse med udviklingen i det af Danmark Statistik
beregnede nettoprisindeks baseret pa stigningen i nettoprisindekset fra datoen
for Kgbers tilbud til 2 maneder fgr overtagelsesdagen.

Kgbesummen deponeres p& overtagelsesdagen pa deponeringskonto i Saelgers
bank, Danske Bank. Kontonummer oplyses efterfglgende.

Kgbesummen tilleegges moms.

Seelger skal senest 3 dage far overtagelsesdagen udstede eventuel
momsfaktura til Keber pa Kgbers betaling af kebesummen.

Fra overtagelsesdagen tilfalder renter af deponerede belgb Seelger.
Kgbesummen og kontantdepot forrentes med den rente, som tilskrives
deponeringskontoen.

Den deponerede kegbesum star til sikkerhed for ethvert krav, som Szelger matte
f& mod Kgber i henhold til Kgbsaftalen.

Den berigtigende advokat er berettiget til ved treek pa deponeringskontoen at
foranledige betaling af fglgende:

e Forfalden refusionssaldo i Kgbers favar
o Belgb, som skal betales af Saelger eller modregnes i kgbesummen
e Seelgers andel af handlens omkostninger

Disse betalinger kan dog tidligst ske, nar Kabers adkomst er fri for
preejudicerende anmaerkninger, eller hvis depositar indestar for, at sddanne kan
slettes.

Kgbesummen frigives til Seelger alene med fradrag af de anferte udgifter, nar
endeligt skade pa Ejendommen er tinglyst uden preejudicerende anmaerkninger,
dog tidligst pa overtagelsesdagen.

Geeld uden for kebesummen

12.1.

Kaber overtager ingen geeld uden for kabesummen, udover det, der fremgar af
Kgbsaftalen.

Refusionsopggrelse

13.1.

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfeerdiges saedvanlig
refusionsopggrelse vedrgrende Ejendommens indtaegter og udgifter.
Refusionssaldoen betales kontant ved pakrav.
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14.

15.

16.

Berigtigelse

14.1. Handlen berigtiges af Kgbers advokat, der udfeerdiger skade,
refusionsopgarelse mv., og som forestar tinglysning af skadet og de i punkt 4
omtalte deklarationer.

14.2.  Af omkostninger ved handlens berigtigelse skal Kgber betale tinglysningsafgift til
skadet, deklarationer og servitutter og omkostninger til egen advokat. Saelger er
forpligtet til at medvirke til, at tinglysningen gennemfares pa den for Kgber mest
hensigtsmaessige made.

14.3. Endeligt skade udfeerdiges af Saelger, og Kaber er efter pakrav fra Szelger
forpligtet til at tage endeligt skede pa Ejendommen uden ungdigt ophold, nar
betingelserne herfor er opfyldt.

Betingelse for overdragelsen af Ejendommen
15.1. Overdragelsen af Ejendommen er fra Saelgers side betinget af falgende:

15.1.1. Lejre Kommunes kommunalbestyrelses godkendelse af overdragelsen af
Ejendommen senest [...]

15.1.2. At Kgber stiller garanti i overensstemmelse med punkt 11.2 ovenfor.

15.2. Hvis én af de i naervaerende pkt. 15 naevnte betingelser ikke er opfyldt eller
frafaldet af Seelger og/eller Kgber pa tidspunktet for de for betingelserne anfarte
frister, kan den pagaeldende part uden ugrundet ophold skriftligt meddele den
anden part, at Kgbsaftalen bortfalder, uden at parterne kan gare krav geeldende
mod hinanden i den anledning.

Generelt
16.1. Alle bilag vedlagt Kgbsaftalen udggr en integreret del heraf.

16.2. Ingen eendringer til Kgbsaftalen og Kgbsaftalens bilag er gyldige, medmindre
disse er skriftlige og tiltradt af parterne.

16.3. Hvis en bestemmelse i Kgbsaftalen af en ret eller andet kompetent organ matte
blive anset for at veere ugyldig, retsstridig eller ikke at kunne handhaeves i nogen
jurisdiktion, skal den pageeldende bestemmelse ikke anses for at vaere en del af
Kabsaftalen og skal ikke have indvirkning pa handheevelsen af den resterende
del af Kgbsaftalen. Parterne er dog enige om at aendre Kgbsaftalen, saledes at
intensionerne ved indgaelsen af Kgbsaftalen opfyldes bedst muligt.
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16.4. Kgbsaftalen er underskrevet i to ligelydende eksemplarer, hvoraf hvert
eksemplar skal betragtes som original.

16.5. Ingen bekendtgerelser vedrgrende vilkarene for Kgbsaftalen skal ske af eller pa

vegne af nogen af parterne uden den anden parts forudgdende skriftlige
samtykke, hvilket samtykke ikke ungdigt skal tilbageholdes eller forsinkes.

Underskrifter

Dato:
For: Lejre Kommune

Navn: Navn:

Dato:
For: [...]

Navn: Navn:
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