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INDLEDNING

Lokalplanen omfatter et 10 ha stort omréde beliggende langs
landevejen nord for Kirke Saby. Omradet udge¢r en del at det
erhvervsomrade, der er udlagt 1 kommuneplanen, men da den
pstlige del af omradet ¢nskes fastholdt til landbrugsformal,
er dette ikke medtaget i lokalplanen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Lokalplanen er omfattet af bestemmelserne for omrdde E3 i
Hvalg¢ kommuneplan.

I rammebestemmelserne for omradet star:
En lckalplan skal sikre:

a. At omrddets anvendelse fastlagges til erhvervsformdl sa-

som lettere industri, lager og varkstedsvirksomhed og
forretningsvirksomhed, som har tilknytning til den pa-
geldnede virksomhed samt enkelte boliger (bestyrer, port-
nerbolig o.lign.) i tilknytning til den pagaldende wvirk-
somhed. Der ma kun opfg¢res wvirksomheder eller anlag, som
ikke medf¢rer szrlige gener i form af forurening.
Omrddet kan dog benyttes til en rzkke af de virksomheder,
som er omfattet af kap. 5 1 lov om virksomheder. Kommu-
nalbestyrelsen skal i hvert enkelt tilfalde, f¢r virksom-
heden godkendes, wvurdere om den pégzldende virksomhed wvil
medfopre gener.

b. At enkelte grunde kan udnyttes til offentlige formal.
c. At h¢jst 33% af den enkelte grunds areal bebygges.

d. At det samlede rumfang af bygninger pd hver enkelt ejen-
dom ikke overstiger 2 m3 pr. m2 grundareal. (Rumfanget
beregnes af hele den del af bygningen, som er over dfar-
digt terrzn, herunder eventuelle kviste, fremspring,
skorgtene m.v. ).

e. At intet punkt af en bygnings ydervag eller tag haves
mere end 8,5 meter over det omgivende terrzn. Kommunal-
bestyrelsen kan dog tillade en stérre bygningshgjde end
8,5 m s3fremt sarlige hensyn til virksomhedens drift el-
ler indretning ne¢dvendigger det.

f. At omradets trafikstruktur udbygges i overensstemmelse
med kommuneplanens hovedstruktur.

g. At omradet overfg¢res til byzone.
h. At placering og udformning af ny bebyggelse, beplant-

ningsbalte samt vej- og stiforhold fastlagges ved en sam-
let planlzgning.
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Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne.
Da lokalplanen er begranset til kun at omfatte en del af E3,
skal der ved f¢rstkommende kommuneplanrevision ske en @n-
dring af anvendelsesbestemmelserne for den ¢stlige del af
omradet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen indeholder et erhvervsomrdde til lettere indu-
stri, varksteds- og lagervirksomhed med tilhgrende forret-
ningsvirksomhed. I en del af omradet langs Landevejen og mod
vest kan der indrettes en bolig i tilknytning til virksomhe-
den.

Omradet vejbetjenes dels fra Landevejen, dels fra Egevej
samt Akacievej, hvis tilslutning til Landevejen reguleres.
Det nye erhvervsomrade er bygget op omkring en ¢st-vestgden-
de vej.

Mod den eksisterende bebyggelse og langs omradets afgrens-
ning er udlagt areal til beplantningsbazlter m.v. Hovedforde-
lingsvejen, der har en svag krumning, er pa sydsiden beplan-
tet med en trarakke mellem vejbane og sti.

Der skal oprettes en grundejerforening for de nye erhvervse-

jendomme. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedlige-
holdelse af fallesarealer og beplantninger.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
ggrelse af lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelger.

Den eksiterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
s@tte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke 1 sgig
selv krav om etablering af de anlag med videre, der er inde-
holdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
satning af, at det ikke @zndrer den sarlige karakter for det
omrade, der spges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § 2.3 bestemmelse om, at det af
planen omfattede omrade overfg¢gres til byzone. Retsvirknin-
gerne heraf fremgér blandt andet af lov om frig¢relsesafgift
(Finansministeriets lovbekendtge¢relse nr. 441 af 26.09.1985)
samt lov nr. 328 af 18.06.1969 om tilbudspligt.
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I henhold til kommuneplanloven, (lovbegendtggrelse nr. 391
af 22. juli 1985), fastsattes hermed fplgende bestemmelser
for det i § 2 n®vnte omride.

& 1 LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal at sikre:

- at der kan etableres et velfungerende erhvervsomra-
de,

- at der gennem etablering af afskermningsbalter mod
eksisterende bebyggelse og mod det &bne land opnas
en god helhedsvirkning,

- at der sikres stiforbindelser til Kirke Saby.

5 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraznses som vist pad kortbilaget og om-
fatter matr.nr. 10-a, 10-aa, 10-ad, 10-af, 10-ak,
10-am, 10-v, 11-b, 11-f, 1ll-m, del af 12-b, 32-a, 32-b
og 32-c, Torkilstrup by, Kirke Saby sogn del af 14-b
Kirke Sdby by og sogn samt del af umatrikuleret areal
mrk, litra E og alle parceller, der efter den 19. dec.
1989 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I og II,
som angivet pa kortbilaget.

2.3 Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overfegres det under stk. 1
navnte del af matr.nr. 14-b Kr. Saaby by og sogn til
byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Der md kun opfegres eller indrettes bebyggelse til el-
ler udg¢ves erhverv som lettere industri-, lager- og
verkstedsvirksomhed og forretningsvirksomhed, som har
tilknytning til de pagzldende virksomheder, eller som
efter kommunalbestyrelsens sk¢n naturligt finder plads
i omradet.

I delomrade I ma der p& hver ejendom opfgres eller
indrettes én bolig, naér dJdenne tjener som bolig for
indehaver, bestyrer, portner eller anden person med
lignende tilknytning til wvirksomheden.

Der m& indenfor omradet kun udgves virksomhed, som
ikke, eller kun i ubetydelig grad medf¢grer gener i
form af st¢], luftforurening eller lugt.

Omradet kan dog benyttes til en razkke af de virksomhe-
der, som er omfattet af kap. 5 i lov om miljgpbeskyt-
telse.
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Det gelder virksomheder, som normalt medfgrer en for-
holdsvis svag forurening med hensyn til r¢g og ste]:
Mindre maskinfabrikker og -verksteder, beholder- og
rerfabrikker, mgbelsnedkerier, autoservice- og repara-
tionsanlzeg o.lign.

§ 4 UDSTYKNING

Der md ikke udstykkkes grunde pa under 2000 m2.

4.1 Udstykninger ma& kun foretages i overensstemmelse med
principperne i den pd kortbilaget viste retningsgiven-
de udstykningsplan.

4.2 Afskarmningsbalter og falles {friarealer kan indgd i

tilgransende parcel. @vrige afskarmningsbazlter og fael-
les friarealer skal matrikuleres selvstandigt.

§ 5 VEJ- OG STIFORHOLD

5.1 Der udlzgges areal til fglgende nye veje og stier med
beliggenhed som vist pa kortbilaget.

- ve] A - B i en bredde af 14 m
-~ vej C -~ D~ E i en bredde af 12 m
- sti e - £ 1 en bredde af 5 m

5.2 Der udlagges areal til regulering af Akacievej s&ledes
som vist pa kortbilaget.

5.3 Eventuelt nye veje udover de ovennavnte skal udlagges
i en bredde af 12 m afsluttet med vendeplads.

5.4 Der md&8 kun etableres to overke¢rsler fra de enkelte
parceller til adgangsvej.

5.5 Der m&a ikke etableres overke¢rsler fra de enkelte par-
celler til landevej 508.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Bygningers rumfang ma for den enkelte ejendom ikke
overstige 2 m3 PR. m2 grundareal, og det bebyggede
areal mé& ikke overstige 1/3 af grundarealet. Rumfanget
beregnes af hele den del af bygningen, som er over
ferdigt terran, herunder evt. kviste, fremspring,
skorstene m.v..

6.2 Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade mé
vere havet mere end 8,5 m over det omgivende terran
(niveauplan). Bygningers hg¢jde males efter reglerne
i byggelovgivningen. Kommunalbestyrelsen kan tillade,
at en bygning opf¢res i stegrre hgjde end 8,5 m, sa-
fremt sarlige hensyn til virksomhedens indretning el-
ler drift nedvendigger det.
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6.3 Bygninger skal holdes 5 m fra skel mod afskarmnings-
bazlter, veje og anden grund.
Ejendomme langs landevej 508 er palagt vejbyggelinie
pa 20 m fra vejmidte plus tilleg for hgjdeforskel.

6.4 Bebyggelsen skal placeres med sin hovedretning paral-
lelt med eller vinkelret pa adgangsvejen.

8 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

7.1 Blanke eller reflekterende bygningsmaterialer ma ikke
anvendes til tag- og udvendige bygningssider,

7.2 Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse 1 hvert enkelt +tilfalde.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1 De pa kortbilaget med gréd tone viste arealer anlagges
til afskarmningsbalter i fe¢lgende bredder:

Langs eksisterende bebyggelse min. 10 m.
Langs veje og mod det &bne land 6 m.
Langs sti e-f£ 2 m.

8.2 De pa kortbilaget med prikket signatur viste arealer
udlagges som gregnne omrdder. Arealet mellem matr.nr.
10-ak og Landevejen tilsds med gras og vedligeholdes
af grundejerforeningen.

8.3 Langs vej A - B skal der i rabatten plantes opstammede
treer med en indbyrdes afstand pa 15 m, som vist pa
illustrationsplanen side 1.

8.4 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden ved oplagring af materialer og lig-
nende skal overhcldes.

Hvor grunde stgder op mod naboskel, offentlig vej og
sti, ma kun plantes levende hegn eller placeres lukket
plankevark.

Mod offentlig vej og sti skal hegnet plantes 0,40 m

tilbage p& egen grund. I de levende hegn kan opstilles
et traddhegn i en hgjde af maksimalt 2,5 m.

§ 9 FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

9.1 Der ma ikke udstedes ibrugtagningstilladelse, for de
pd kortbilaget viste afskermningsbalter, gr¢gnne omra-
der og traplantninger er etableret i1 et omfang, der
fastsattes i beplantningsplan i forbindelse med bygge-
modningen, eller at der er sgstillet forngden sikkerhed
herfor.
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9.2 I delomrdde I md der ikke udstedes byggetilladelse til
ny boligbebyggelse, f¢r der er givet ibrugtagningstil-
ladelse til mindst 150 m2 erhvervsbebyggelse.

9.3 Byggemodningsplan for tilslutning af veje, wvand og
kloak samt beplantningsplan skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen inden byggemodningen ivarksazttes.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af grunde med undtagelse af
de med mzrkede delomrédder langs Landevejen.

10.2 Grundejerforeningen skal forestda drift og vedligehol-
delse af de i § 8 stk. 1-3 navnte fallesarealer og
beplantninger.

10.3 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kom-
munalbestyrelsen.

OPHEVELSE AF ELDRE LOKALPLANER

Den af kommunalbestyrelsen den 29. september 1987 vedtagne
lokalplan nr. 33 ophaves.

VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget af Hvalse¢ kommunalbestyrelse den 27. marts
19390.
Hvalsey, den 13. juni 1390

P& Kommunalbestyrelsens vegne

Y oy Vbbbt

i
/Hilnfer Fen é%%? / Peter Jensen
/’ Borgmest Kommuneingenigr
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